Mikkelin seudun ympaéristélautakunnan lausunto Mikkelin Veturitallien alueen
kaavamuutoksesta (ymparistolautakunta 11.6.2026)

Kaavamuutosta varten on laadittu kattavasti selvityksid. Ymparistolautakunta pitaa hyvana, etta
pilaantuneesta maaperasta on tehty riskinarvio ja kunnostustarpeen arviointi ja pohjavesiriskia on
arvioitu pohjavesivirtausmallinnuksen avulla (Ramboll 2025). Mallinnuksen tavoitteena on ollut
selvittda pohjaveden virtaussuunnat ja alueen merkittdvimpien haitta-aineiden (arseeni, bentseeni,
naftaleeni, nikkeli, 6ljyhiilivedyt) mahdollinen leviaminen ja mahdolliset riskit harjualueelle ja
Pursialan vedenottamolle. Pohjavesimallin perustilamallin lisdksi tehtiin kaksi muokattua
malliversiota massanvaihdon tilanteesta ja lopputilanteesta. Massanvaihdon tilanteen mallissa
lahtokohtana on ollut, etta alueelta poistetaan pilaantunutta maata, puuarina ja puuainesta. Mallissa
massanvaihdon syvyydet ulottuivat 3-4,5 metrin syvyydelle puhdistettavasta alueesta riippuen.
Mallinnuksella pyrittiin arvioimaan myods paalutusten vaikutusta pohjaveden virtauksiin ja haitta-
aineiden leviamiseen.

Mallinnustulosten ja riskinarvioinnin mukaan veturitallin alueelta kulkeutumisriskia vedenottamolle
johtavan harjun alueelle voivat aiheuttaa naftaleeni ja arseeni. Mallinnuksen mukaan harjuun paatyvat
naftaleenin ja arseenin pitoisuudet pidemmalla kulkeutumismatkalla jaavat kuitenkin alle
maaritysrajojen. Kaiken kaikkiaan mallinnuksen mukaan rakentamisen vaikutukset pohjaveden
virtaukseen ja haitta-aineiden kulkeutumiseen jaavat hyvin vahaisiksi.

Virtausmallinnusta ja sen perusteella tehtya riskinarviota haitallisten aineiden leviamisesta voidaan
pitaa kaytettavissa oleva tieto huomioon ottaen luotettavimpana kaytettavissa olevana
lahestymistapana kaavahankkeen pohjavesivaikutusten arviointiin. Mikali massanvaihtojen osalta
poiketaan siita, millaisten olettamusten varaan malli on laadittu, tulee riskinarviointia paivittaa tai
pyytaa lausunto mallin laatijalta muutosten vaikutuksesta riskinarvioinnin johtopaatoksiin. Vaikka
pohjavesivaikutusten arvioidaan olevan vahaiset, tulee mahdollisten pohja- ja pintavesivaikutusten
havainnoimiseksi laatia tarkkailu- ja varautumissuunnitelma. Pintavesivaikutuksia tulee tarkkailla
haitallisten aineiden osalta erityisesti Kaihunlahden alueelta, jonne virtausmallinnuksen mukaan
paaosa Veturitallin alueen pohjavedesta kulkeutuu.

Mallinnukseen liittyy aina epavarmuuksia, ja mallin tarkkuus on riippuvainen kaytettavissa olevasta
tiedosta ja sen kattavuudesta. Kaava-alueen etelaiselta alueelta on olemassa vain vahan maaperan ja
huokoskaasun mittaustuloksia. Arvioinnissa kaytetyt yksittaiset pohjavesitulokset ovat
pohjavesiputkesta, joka sijaitsee tulevan rakentamisalueen ulkopuolella. Pohjavedesta on ollut
kaytettavissa vain 2 mittaustulosta. Nain ollen etelaisen alueen riskinarvioon liittyy epavarmuutta
vahaisten tutkimusten ja mittausten vuoksi. Lisaksi eteldisen alueen koilliskulmassa sijaitsee
kokonaan tutkimaton, paallystetty tankkauspaikka. Riskinarvioinnissa todetaan, etta etelaiselta
alueelta voi pohjavesi virrata harjuun, vaikka muutoin alueelta pohjaveden paavirtaussuunnat
suuntautuvat virtausmallinnuksen perusteella Kaihunlahteen.

Maaperassa olevien haitallisten aineiden mahdollista kulkeutumista rakennusten sisdilmaan on myos
selvitetty. Sisailmariskien arviointiin kaytetyssa laskennassa on kaytetty kolmea vaihtoehtoista
lAhtokohtaa. Laskennan 1 lahtokohtana on ollut, etta liikerakennus perustetaan paaluille ja siihen
suunnitellaan tuulettuva alustatila. Tuulettuva alapohja mahdollista myds puuarinan jattamisen
rakenteiden alle. Laskennan 2 lahtokohtana on ollut, etta liikkerakennus perustetaan paaluille ilman
tuulettuvaa alustatilaa. Talldin tulee poistaa puuarina sekd muu puuperainen aines alueelta myds
pohjavesipinnan alapuolelta. Laskennan 3 ldhtokohtana on ollut, etta kaikki maa-aines pohjaveden



ylapuolelta vaihdetaan, jolloin ainoastaan pohjaveden pinnalta haihtuvat yhdisteet voivat aiheuttaa
riskin sisailman laadulle.

Lisaksi on arvioitu erikseen suojeltujen veturitallirakennusten rakenteissa ja alapohjassa olevia haitta-
aineita ja niiden aiheuttamaa terveys- ja viihtyvyyshaittaa. Ymparistolautakunnan nakemyksen
mukaan sisdilmariskien arviointia ja hallintaa on kayty riittavasti lapi riskinarvioinnissa
uudisrakennusten osalta. Veturitallin maaperassa ja rakenteissa todetaan olevan haitta-aineita ja
rakennusten kaytdn edellyttavan riskienhallintatoimenpiteitd. Kaavaselostuksessa on esitetty
vaihtoehtoja tehtavista toimenpiteista. Veturitallin tulevasta kaytosta ei ilmeisesti talla hetkelld ole
tarkempaa tietoa.

Asemakaavan yleismaarayksia on tdsmennetty siten, etta suojaviheralueella sijaitseva naurulokkien
pesimaalueena kayttama luhta-alue ja naurulokkien pesinta tulisivat paremmin huomioiduiksi alueen
rakentamisessa. Vaikka luhta-alueen merkitys naurulokkien pesiméalueena on viime vuosina
vahentynyt, alueella on edelleen merkitysta luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana alueena ja
hulevesien kasittelyyn sopivana kosteikkona. Kaavassa EV-1 -alueen sisalld on alueen osa, jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai -kohde. Kaavamaarayksen mukaan
alueen muutostoissa ja kaytossa tulee huomioida naurulokkien elinymparistovaatimukset.
Kaavaselostuksessa kosteikkoalueesta puhutaan kuitenkin rakennettavana kosteikkona, jossa
tehtavat muutostyot tulee toteuttaa siten, etta alue sopii edelleen naurulokkien pesimaalueeksi. Jos
alue osoitetaan kaavassa luonnonsuojelulain mukaisena luonnonsuojelualueena tai -kohteena, tulisi
kohde ensisijaisesti jattaa rakentamisen ulkopuolelle tai alueella tehtavat toimenpiteet tulisi toteuttaa
ensisijaisesti ennallistamisen nakokulmasta. Tahan liittyy kosteikossa ennestaan olevan
kasvillisuuden ja reuna-alueiden olemassa olevan puuston hyddyntadminen ja suojaaminen
rakentamisen aikana, mika vahentda myds EV-alueen rakentamisen kustannuksia. Kosteikon
mahdollisten muutostoiden tavoitteena tulee olla vesipinta-alan lisadminen naurulokin
pesimaymparistdoa hyddyttavalla tavalla ja hulevesien ekologisen kasittelyn mahdollistaminen.
Kosteikon ja reuna-alueen muutostoista on laadittava erillinen suunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa
luonnonsuojelulakia valvovalla viranomaisella (LVV).

Ymparistolautakunta pitaa kaavaan varattuja kevyenliikenteen yhteyksia alueelle hyvina.

VETURITALLIN ALUEEN KAAVAEHDOTUKSET 12.2.2024 JA 25.5.2026
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Kuva 32. Ote 2. kaavaehdotuksesta 25.5.2026.

Kuva 3. Asemakaavaehdotus 12.2.2024.

VETURITALLIN ALUE KANTAKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVASSA



Vesitalous -teemakartalla suunnitte-
lualue on osoitettu pohjavesialue mer-
kinnalld. Alue kuuluu Hanhikankaan,
pohjavesialueeseen, joka on vedenhan-
kintaa varten tdrked pohjavesialue
(luokka 1).

Alueella on kielletty sellaiset toimenpi-
teet (mm. jatevesienimeyttdminen),
joista voi olla ympéristéonsuojelulain 17
§:554 esitetyn pohjaveden pilaamiskiel-
lon vastaisia seurauksia (527/2014).

Alueen rakentamista ja muuta maan-
kayttéd rajoittaa vesilaissa esitetty vesi-
taloushankkeiden yleinen luvanvaraisuus
(587/2001). Tarkemman suunnittelun
vhteydessd on huomioitava paikallisissa
pohjavesien suojelusuunnitelmissa esite-
tyt periaatteet.

Alueelle on osoitettu Hulevesien s&énte-
lyalue merkintd. Merkinn&lld on osoitettu
alueet, jotka ovat tarkeitd hulevesien
sddntelyyn.

Viherrakenne -teemakartalla suun-
nittelualueelle on ositettu kaavamerkin-
nat

Luonnon monimuotoisuudden kan-
nalta térked alue tarkemman suunnit-
telun yhteydessa alueen arvot tulee sel-
Vvittdd ja huomioida. Alueen rakentami-
nen ja muokkaaminen tulee tapahtua
luonnonarvoja heikentdméattd. Nume-
rointi viittaa kaavaselostuksen kohde-
luetteloon.

Sinivihredsydéan

Kaupunki- ja maisemarakenteen
osa, johon siséltyy ekologian, vesitalou-
den ja virkistyksen kannalta tarkeita vi-
her- ja vesiympaérist&ja. Alue tulee sdi-
lyttaa rakenteeltaan katkeamattomana
ja mahdollisimman levedna luontoarvoil-
taan monimuotoisena viher- ja ve-
sialueverkkona. Maankayton suunnitte-
lussa tulee huomioida pohjavesien imey-
tyminen, pinta- ja pohjavesien hyva
laatu seka hulevesien maarallinen ja
laadullinen hallinta- Alueen virkistyksel-
lisid, maisemallisia ja kulttuurihistorialli-
sia arvoja tulee vaalia seka kehittaa kor-
kealaatuisiksi. Viherymparistoiksi. Alu-
een ulottuvuudet tdsmentyvat tarkem-
man suunnittelun yhteydessa



Kulttuuriympéaristé -teemakartalla
suunnittelualueelle on ositettu raken-
nussuojelukohde sr 152 (Veturitallit)

Suunnittelualue rajautuu Kenkéveron
pappilan  kulttuurimaisema-alueeseen
KuMa-7.






